ПРИЛОЖЕНИЕ

                к решению Совета 

муниципального образования

Кущевский район

      от «___» ______2016 года №____

Правила землепользования и застройки Шкуринского

сельского поселения    
Часть 3. СИСТЕМА  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ  РЕГЛАМЕНТОВ
Глава 12. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков
Статья 55. Градостроительные регламенты. Жилые зоны – Ж

Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения в качестве основной функции и с этой целью подлежат застройке жилыми домами усадебного типа и малоэтажными многоквартирными жилыми домами.
Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка не более 0,5 га, а также мини-производства при соблюдении действующих санитарных правил и норм.
55.1. Ж1. Малоэтажная жилая застройка

Зона предназначена для проживания в сочетании с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства (ЛПХ с содержанием мелкого скота и птицы).
Основные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	отдельно стоящие усадебные жилые дома с земельными участками;
для ведения личного подсобного хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 1000/7500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%;

	Многоквартирные жилые дома с земельными участками
	минимальная площадь земельных участков   – 1000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%

	блокированные жилые дома
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/1000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;


Условно разрешённые виды использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	спортплощадки;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 400 /1000 кв. м;



	клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 400 /1000 кв. м;
этажность – 3 этажа;

максимальный процент застройки – 60%;
максимальная высота зданий от уровня земли - 12 м.

	объекты, связанные с отправлением культа;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 400 кв. м;
этажность – 3 этажа;

максимальный процент застройки – 40%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 30 м.

	пошивочные мастерские, мастерские по ремонту бытовой техники;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 100 /5000 кв. м;
этажность – 3 этажа;

максимальный процент застройки – 80%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 12 м.



	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-15000 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий от уровня земли - 16 м.

	жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  –100/5000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 12 м.

	офисы организаций, фирм, компаний
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/5000 кв. м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

данные объекты должны иметь необходимое расчетное количество парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) только на территории своих земельных участков

	площадки для вывоза бытового мусора с контейнерами
	максимальная площадь земельных участков  – 30 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 2 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.

	многоквартирные жилые дома (2-3 этажей)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000-1500 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальная высота- 12 м

	аптеки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-1500 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальная высота- 12 м

	магазины повседневного спроса до 100 кв. м.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300-1000 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальная высота- 12 м

	кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-1000 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальная высота- 12 м
данные объекты должны иметь необходимое расчетное количество парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) только на территории своих земельных участков

	пункты оказания первой медицинской помощи отделения и участковые пункты полиции; 

почтовые отделения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-1500 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальная высота – 12 м


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	хозяйственные постройки, в том числе для содержания животных (птицы, кроликов, КРС и т.д.), 
теплицы, оранжереи 
индивидуальные бани, бассейны индивидуального пользования 

	Максимальное количество надземных этажей  – не более 2 эт. (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2.

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. 

Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

	отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения 
автомобилей, открытые стоянки, но не более чем на два легковых автомобиля на 1 земельный участок;
	Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.

	парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования
	Парковочные места должны размещаться в пределах земельного  участка.



	индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины индивидуальные колодцы
	

	оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары).
	

	выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов, палисадники (в пределах границ земельного участка);
	

	сады, огороды¸ палисадники (в пределах границ земельного участка, запрещается палисадники выводить за границы участка);
	


Параметры и условия физических и градостроительных изменений
– минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;
– максимальное количество этажей зданий – 3;
– минимальный отступ строений от красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) - 3 м, в районе магистральных улиц – 5 метров;
– минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м, возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм;
– минимальный отступ от границ соседнего участка до бытовых построек, строений – 2 м (бани, гаражи и др., при этом необходимо учитывать противопожарные нормы, с учетом этого расстояние корректируется);
– минимальный отступ от жилого дома до построек для содержания и разведения домашнего скота и птицы – 10 м (указанный размер должен соблюдаться и от соседнего дома на соседнем участке).

Ограничения

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.
55.2. Ж2. Среднеэтажная жилая застройка (до 3 этажей)

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов средней плотности и размещения многоквартирных домов до 5-ти этажей без приквартирных участков и домов сложной объемно-пространственной структуры.

Зона предназначена для проживания населения с включением в состав жилого образования отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов повседневного обслуживания.

Основные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	многоквартирные жилые дома (до 3 этажей);
	минимальная/максимальная площадь земельного участка – 1000/15000 кв.м;

максимальное количество надземных этажей – 3 эт.;  

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%;
максимальная высота зданий от уровня земли - 12м.

	отдельно стоящие жилые дома с земельными участками
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%;

	блокированные жилые дома с участками до 400 кв. м.;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 600/1000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;


Условно разрешённые виды использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	спортплощадки;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 400 /1000 кв. м;
максимальный процент застройки – 100%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 8 м


	клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 400 /1000 кв. м;
этажность – 3 этажа;

максимальный процент застройки – 60%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 12 м.

	объекты, связанные с отправлением культа;
	минимальная площадь земельных участков   – 400 кв. м;
максимальный процент застройки – 40%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 30 м.

	пошивочные мастерские, ремонты бытовой техники;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 100 /5000 кв. м;
этажность – 3 этажа;

максимальный процент застройки – 80%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 12 м.



	жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  –100/5000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 12 м.

	офисы организаций, фирм, компаний;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/5000 кв. м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

данные объекты должны иметь необходимое расчетное количество парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) только на территории своих земельных участков

	площадки для вывоза бытового мусора с контейнерами.
	максимальная площадь земельных участков  – 30 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 2 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.

	магазины повседневного спроса до 100 кв. м.;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  –100/5000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

	аптеки;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  –100/5000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

	кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-1000 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальная высота- 12 м

данные объекты должны иметь необходимое расчетное количество парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) только на территории своих земельных участков

	почтовые отделения 

отделения и участковые пункты полиции

пункты оказания первой медицинской помощи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-1500 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	хозяйственные постройки, в том числе для содержания животных (собак, птицы, кроликов и т.д., и для КРС);
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 2 эт. (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2.

Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.



	индивидуальные бани, бассейны индивидуального пользования; теплицы;
оранжереи;
	максимальное количество надземных этажей зданий – не более 2 эт.;
максимальная высота зданий  - 8 м.

Общая площадь помещений до 100 кв. м

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома  и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

	отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей;
	допускается размещать по красной линии  без устройства распашных ворот. Допускаются делать встроенными в первые этажи жилого дома.

	открытые стоянки, но не более чем на два легковых автомобиля на 1 земельный участок;
	подъезды к гаражам – автостоянкам должны быть изолированы от площадок для отдыха и игр детей, спортивных площадок

	парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
	при условии размещения в границах земельного участка

	индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины индивидуальные колодцы;
	


	оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары).
	


Параметры и условия физических и градостроительных изменений

– минимальный отступ строений от красной линии в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки – от 5 м;
– минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м, возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм;
- расстояния между жилыми домами внутри квартала (группы домов), а также между жилыми, общественными и производственными зданиями, определяются, исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

- требования к высоте строений, оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в населенном пункте, что определяются утвержденной градостроительной документацией.

Ограничения

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Статья 56. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны – ОД

Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественного размещения объектов управления, здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждено-образовательных учреждений, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений.
56.1. ОД1. Многофункциональные центры обслуживания и общественно-деловой активности
Зона размещения крупных объектов управления, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, торговли, культуры и досуга, связанные с массовым посещением.

Основные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	организации и учреждения сферы управления районного уровня;
учреждения культуры, искусства и просвещения районного уровня;
кредитно-финансовые организации, представительства, компании и другие предприятия бизнеса;
юридические учреждения (суды, нотариальные конторы и пр.);
зрелищные, просветительские и развлекательные объекты ограниченной единовременной вместимости;
предприятия связи, почтамт;
офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
гостиницы, гостевые дома;
отделения и участковые пункты полиции и ДПС;
музеи, выставочные комплексы;
клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения;
спортивно-оздоровительные учреждения (спортзалы, бассейны, ФОК, спортплощадки);
магазины товаров повседневного спроса, предприятия общественного питания и бытового обслуживания, приёмные пункты прачечной и химчистки;
поликлиники, аптеки, консультативные поликлиники, пункты оказания первой медицинской помощи, фельдшерско-акушерские пункты;
отделения банков;
предприятия ЖКХ;
центры занятости;
мелкооптовые и розничные рынки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

максимальная высота зданий, строений от уровня земли -15 м;

максимальная высота сооружений от уровня земли - 30 м;

объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами с учетом следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

обустройство входа в виде крыльца или лестницы, изолированных от жилой части здания;

обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику (размещение необходимого расчетного количества парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) на территории участка);

оборудования площадок для остановки автомобилей;

соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами 

	жилые дома, существующие на момент принятия Правил

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-5000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%;

	дома детского творчества;

школы – музыкальные, художественные, хореографические;

спортивные центры, детские спортивные школы;
средние учебные заведения;
ДОУ, общеобразовательные школы, библиотеки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-15000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 16 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

	пожарные депо
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  –100 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;


	озелененные территории общего пользования, парки, скверы
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100 кв. м;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м; максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	минимальная площадь земельных участков - 10 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли -  0 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка –0%


Условно разрешенные виды использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	торговые комплексы и центры, универсальные и развлекательные комплексы, связанные со скоплением больших масс людей
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000-5000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли - 15 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

	антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 20 кв. м;

максимальная высота зданий от уровня земли – 30 м от планируемой отметки земли;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%;

	общежития
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000-5000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

	больницы общего типа, диспансеры
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000-5000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

	культовые объекты
	минимальная  площадь земельных участков   – 400 кв. м;
максимальный процент застройки – 40%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 30 м.

	общественные туалеты
	минимальная площадь земельных участков   – 100 кв. м;
этажность – 1 этажа;

максимальный процент застройки – 80%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 4 м


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	детские и взрослые дворовые площадки для отдыха и спорта, гостевые стоянки, объекты сферы первичного обслуживания постоянного населения;
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:
для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

	автостоянки закрытые и открытые;
	подъезды к гаражам – автостоянкам должны быть изолированы от площадок для отдыха и игр детей, спортивных площадок


Параметры и условия физических и градостроительных изменений
– минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов;

– соотношение территорий многофункциональной общественно-деловой зоны на новых территориях:

участки общественной застройки – не менее 40 %;

участки жилой застройки – не более 25 %;

участки производственных объектов – не более 10 %.
Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных участков в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее); 

- для остальных зданий и сооружений - 1 м. 

Расстояние до красной линии:

1) от Дошкольных    образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -10 м;

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);

3) улиц, от жилых и общественных зданий  – 5 м;

4) проездов, от жилых и общественных зданий – 3 м;

5) от остальных зданий и сооружений - 5 м.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

от кустарника - 1 м.

Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными постройками - в соответствии с противопожарными требованиями.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

56.2. ОД 2. Больницы и стационарные объекты здравоохранения

Зона размещения крупных стационарных объектов здравоохранения районного значения.

Основные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	больницы общего типа, родильные дома, 
поликлиники, диспансеры; станции скорой помощи

	минимальная/максимальная  площадь земельных участков   – 400 -15000 кв. м;
максимальное количество этажей – 3 этажа;

максимальный процент застройки – 40%; Минимальные минимальный отступ от границ земельных участков – 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.


Условно разрешенные виды
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	больницы более 1000 коек, психиатрические, туберкулезные, наркологические и другие специализированные учереждения;
	минимальная/максимальная  площадь земельных участков   – 400 -15000 кв. м;
максимальное количество этажей – 3 этажа;

максимальный процент застройки – 40%;

минимальный отступ от границ земельных участков – 3 м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.

	культовые объекты;
	минимальная  площадь земельных участков   – 400 кв. м;
максимальный процент застройки – 40%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 30 м.
минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.

	гостиницы;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400 - 1500  кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 эт.;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 15 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%; 

минимальный отступ от границ земельных участков – 3 м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.

	жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-1500 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3 м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	реабилитационные центры;
дома ребенка;
гостевые стоянки автотранспорта;

зеленые насаждения общего пользования 
	- минимальные отступы от границ участка - 3 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальная высота зданий - 15 м от планировочной отметки земли;




Параметры и условия физических и градостроительных изменений
– рекомендуемая вместимость комплекса учреждений здравоохранения, расположенных на одной площадке в застройке не должна превышать 1000 коек;
– специализированные больницы (комплексы) вместимостью более 1000 коек, а также стационары с особым режимом работы (психиатрические, инфекционные, в том числе туберкулезные, онкологические, кожно-венерические), следует размещать не ближе 500 м от жилой застройки;

– при наличии санитарной зоны специализированного лечебного объекта более 500 м следует размещать его за пределами застройки;

– площадь зеленых насаждений должна занимать не менее 60 % территории больницы;

– высота лечебных и амбулаторных поликлинических учреждений не должна превышать 3 этажей, для детских, психиатрических больниц, диспансеров и инфекционных больниц – не выше 3-ти этажей и не ниже III степени огнестойкости;

– деревья должны размещаться на расстоянии от здания - не менее 15 м, кустарники – не менее 5 м;

– площадка для мусоросборников на территории хозяйственной зоны должны размещаться на расстоянии от лечебных учреждений – не менее 25 м, от лечебного корпуса и пищеблока – не менее 100 м.
56.3. ОД 3. Объекты образования

Зона предназначена для размещения образовательных учреждений среднего общего, профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Основные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	средние общеобразовательные базовые школы;
интернаты, детские дома;
средние специальные учебные заведения;
библиотеки, архивы;
спортзалы, залы-рекреации (с бассейном или без), бассейны;
учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;
мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);
аллеи, скверы;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-15000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3 м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.


Условно разрешенные виды
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	учреждения культуры и искусства;

отделения, участковые пункты милиции;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-15000 кв. м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	предприятия общественного питания с полным циклом пищеприготовления;
пункты медицинского обслуживания;
отделения связи;
открытые (гостевые) автостоянки;
помещения объектов хозяйственного обслуживания (гаражи, мастерские, склады и прочие).
	Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.


Статья 57. Градостроительные регламенты. Озелененные территории – Р, ОТ.

57.1. Р1. Озелененные территории общего пользования
Озелененные территории общего пользования представлены в виде парков, садов, скверов, бульваров, пригородных рекреационных парков, других мест кратковременного отдыха населения и территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки.

Основные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	парки, скверы, бульвары, иные зеленые насаждения; 

Площади, проезды, малые архитектурные формы благоустройства
	минимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м;

 максимальная высота - 0 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 0%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 1 м




Условно разрешенные виды
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	культовые объекты 
	минимальная  площадь земельных участков   – 300 кв. м;
максимальный процент застройки – 40%;

максимальная высота зданий от уровня земли - 30 м;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

Места для пикников;

Пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

Площадки для мусоросборников;

Общественные туалеты
	Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.


57.2. ОТ1. Открытые природные пространства

Зона включает не занятые застройкой или неудобные для застройки и сельскохозяйственной деятельности территории, в том числе – овраги, приречные территории, которые могут использоваться для самодеятельного отдыха (пикники, пешие, велосипедные и лыжные прогулки).

Основные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	самодеятельная рекреация без специального обустройства (массовые игры, пешие, лыжные и велосипедные прогулки).
	минимальная  площадь земельных участков   – 1000 кв. м
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 0 м; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка –0%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 1м

	сенокошение;
	- минимальная площадь земельного участка - 1500 кв. м;

- максимальная высота хозяйственных построек - 0 м от планировочной отметки земли;

- максимальная высота сооружений - 0 м от планировочной отметки земли;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 0


Условно разрешенные виды
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	-
	-


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	в прибрежной полосе – благоустройство пляжей с оборудованием туалетов и кабин для переодевания.
	Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.

	специально оборудованные места для проведения массовых пикников.
	


Статья 58. Градостроительные регламенты. Зона производственных и коммунально-складских объектов – П
58.1. П. Производственные и коммунально-складские объекты
Производственная и коммунально-складские зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Благоустройство территории производственной и санитарно-защитной зон осуществляется за счет собственников производственных объектов.

Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий I-V классов опасности может быть изменен Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации или его заместителем в порядке, установленном СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция).

В случае несовпадения размера расчетной санитарно-защитной зоны и полученной на основании оценки риска (для предприятий I, II класса опасности), натурных исследований и измерений химического, биологического и физического воздействия на атмосферный воздух, решение по размеру санитарно-защитной зоны принимается по варианту, обеспечивающему наибольшую безопасность для здоровья населения.
Основные виды разрешённого использования

	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	предприятия I класса опасности с установлением санитарно-защитной зоны (озеленение для предприятий I класса опасности – не менее 40 % площади СЗЗ);


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000-50000 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.

	Промышленные и коммунально-складские предприятия ΙΙ класса опасности с соответствующей инженерной и транспортной инфраструктурой;

Объекты складского назначения различного профиля (кроме  предприятий пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности IV-V класса вредности);

Объекты технического и технологического обеспечения предприятий;

Производственно-лабораторные корпуса;

Офисы, конторы (органы управления производством);

Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 100-25000 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли – 50 м;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.

	Объекты инженерного обеспечения и объекты вспомогательного инженерного назначения. 

Котельные, водозаборы, насосные станции, трансформаторные подстанции, телефонные станции, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг; сооружения связи;
	минимальная площадь земельных участков - 10 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м.

	Объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т.п.); объекты пожарной охраны, пожарные депо; пункты охраны порядка
	

	Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 100/10000 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м;

Расстояние до жилых и общественных зданий, общеобразовательных школ и дошкольных образовательных учреждений,  лечебных учреждений со стационаром - 50 м;

	АЗС для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 500/5000 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м;

Расстояние до жилых и общественных зданий, общеобразовательных школ и дошкольных образовательных учреждений,  лечебных учреждений со стационаром - 50 м;

	Стоянки для легковых  автомобилей надземного открытого и закрытого типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами (рампами) и механизированные автостоянки;

гаражи.
	минимальная площадь земельных участков - 80 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м;


Условно разрешенные виды

	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	-
	-


Вспомогательные виды разрешённого использования

	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ



	Объекты обслуживания закрытой сети:

медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

организации общественного питания:

комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

столовая, работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек);

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

контрольно-пропускные пункты, пункты охраны, проходные.
	Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.



	площадки для мусоросборников
	расстояние от площадок для мусоросборников до производственных и вспомогательных помещений не менее - 30 м.


Параметры и условия физических и градостроительных изменений

– территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять, как правило, не менее 60 % всей территории промышленной зоны;
– площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятия, следует определять из расчета не менее 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15 % площадки предприятия;

– производственные территории следует преобразовывать с учетом примыкания к территориям иного функционального назначения:

– в полосе примыкания производственных зон к общественным территориям следует размещать общественно-административные («предзаводские» по терминологии СНиП II-89-80*) части производственных территорий, включая их в формирование общественных центров и зон;

– в полосе примыкания к жилым территориям не следует оформлять границы производственного участка глухим забором, рекомендуется использование входящей в состав СЗЗ полосы примыкания для размещения коммунальных объектов жилого района, многоэтажных гаражей-стоянок различных типов, зеленых насаждений;

– не менее 20 % от объема наземной части производственной застройки в примагистральной полосе следует размещать в подземном уровне (аварийные службы водопровода, канализации, ремонтные участки и стоянки малогабаритных машин механической уборки территорий).
Статья 59. Градостроительные регламенты. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры – ИТ

Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков, обеспечивающих размещение и функционирования производственных объектов, сооружений транспорта (автотранспорта, железнодорожного) и коммуникаций инженерного оборудования.

59.1. ИТ3. Основные улицы, дороги и инженерные коммуникации

Зона включает в себя участки территории, предназначенные для размещения объектов автомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления полос отвода автомобильных дорог, а также размещения объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов благоустройства, при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения, а также включает в себя участки территории, предназначенные для размещения сетей инженерно-технического обеспечения, включая линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, для размещения иных объектов инженерной инфраструктуры, установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, а также размещения иных объектов, в случаях предусмотренных настоящими регламентами.

Основные виды разрешённого использования и предельные размеры земельных участков и предельные  параметры разрешенного строительства

	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	минимальная площадь земельных участков - 50 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м; 

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;



	инженерные коммуникации
	минимальная площадь земельных участков - 10 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м; 

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;




Условно разрешенные виды  разрешённого использования и предельные размеры земельных участков и предельные  параметры разрешенного строительства

	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	-
	-


Вспомогательные виды разрешённого использования и предельные размеры земельных участков и предельные  параметры разрешенного строительства

	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	размещение пешеходных переходов;
размещение временных некапитальных сооружений;
размещение остановочных площадок при условии соблюдения требований законодательства о безопасности движения;
	-



	размещение открытых площадок для временной парковки автотранспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;
	-

	защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения) цветники, газоны;
	-


Параметры и условия физических и градостроительных изменений для основных видов разрешенного использования
– классификация улично-дорожной сети и параметры поперечных профилей в соответствии с генеральным планом. 

- при размещении искусственных сооружений, мостов, путепроводов габарит искусственных сооружений должен соответствовать ширине проезжей части подходящих улиц с учетом перспективы их развития;

- при установке технических средств, информации и организации движения размеры сторон равнобедренного треугольника «транспорт-транспорт» при скорости движения транспорта 40-60 км/час должны быть, соответственно, не менее 25-40 м для зоны, в пределах которой не допускается размещение стационарных и подвижных предметов (киосков, фургонов, реклам, малых архитектурных форм), деревьев, кустарников высотой более 0,5 м; для зоны, в пределах которой кроме указанных предметов не допускается размещение зданий и других капитальных строений – 15, 30, 45 м. Размеры сторон прямоугольного треугольника видимости «пешеход-транспорт» следует принимать при скорости движения транспорта 40 км/час 8х40 м, 60 км/час – 10х50 м.

Статья 60. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения – СП

Зоны специального назначения предназначены для размещения кладбищ, крематориев, скотомогильников, свалок твердых бытовых отходов и иных объектов хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.
К зонам специального назначения отнесены также территории водозаборов хозяйственно-питьевого назначения и зон их охраны, зоны военных и других объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим.

60.1. СП1. Режимные объекты (в том числе водозаборы)

Порядок использования режимных территорий в пределах черты населенного пункта устанавливается федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъектов Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии со специальными нормативами.

По условиям секретности в состав зоны СП.1 внесены также территории хозяйственно-питьевых водозаборов и зоны их охраны. Регламенты использования этих территорий регламентируются санитарными нормативами.

Основные виды разрешённого использования

	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	Водозаборные сооружения;
	минимальная площадь земельных участков - 100 кв. м;

минимальный отступ от границ участка – 0 м; 

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%;


Условно разрешенные виды
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	-
	-


Вспомогательные виды разрешённого использования

	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	Объекты, связанные с выполнением основной функции данной зоны и размещение которых не противоречит существующему законодательству Российской Федерации;
	определяются федеральными законами в соответствии с целевым назначением земель.




60.2. СП2. Кладбища 

Правовой режим земельных участков, расположенных в данной зоне определяется в соответствии с законом Российской Федерации от 12.01.1996 года № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле».

Основные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	Действующие кладбища, кладбища закрытые на период консервации, захоронения; 

мемориальные парки и комплексы; 

культовые здания и сооружения;

объекты ритуальных услуг; 
	минимальный/максимальный размер земельного участка – 100/40000 кв.м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м;

максимальная высота – 12 м.


Условно разрешенные виды
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	магазины по продаже предметов ритуального назначения, мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;
	минимальная/максимальная площадь земельного участка – 100/400 кв.м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%;

минимальный отступ от границ земельных участков – 3м;

минимальный отступ от красной линии – 5 м; максимальная высота – 8 м. 


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	зеленые насаждения;
объекты благоустройства;
объекты необходимые для эксплуатации и функционирования кладбищ;
открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
общественные туалеты;
	Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.


Параметры и условия физических и градостроительных изменений
– выбор участков для устройства мест погребения должен осуществляться на основе положительных решений экологической и санитарно-гигиенической экспертизы. При выборе участков для устройства кладбищ следует учитывать свойства грунтов. Грунты не менее чем на глубину 2 м должны быть сухими, легкими, воздухопроницаемыми. Уровень стояния грунтовых вод не должен быть выше 2,5 м от поверхности земли;

– при отсутствии необходимых гидрогеологических условий рекомендуется проводить инженерную подготовку территории будущего кладбища, включающую осушение территорий, устройство дренажей, засыпку на поверхность мелкозернистых сухих грунтов;

– для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 70 % от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений - не менее 25 %;

– территорию кладбища независимо от способа захоронения следует подразделять на функциональные зоны: входную, ритуальную,  административно-хозяйственную, захоронений, моральной (зеленой) защиты по периметру кладбища;

– размеры территорий кладбищ традиционного и урнового захоронений исчисляется отдельно для каждого из них, для чего необходимо учесть соотношение этих типов захоронений в общей смертности населения;

– общие размеры территорий кладбищ определяются как сумма площадей кладбищ традиционного и урнового захоронений. Размеры участков кладбищ должны быть не менее 0,5 га и не более 40 га;

– расстояние от границ участков:

кладбищ традиционного захоронения:
– до красной линии – 6 м;
– до стен жилых домов – 300 м;
– до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 300 м.

Статья 61. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования – СХ
61.1. СХ1. Сельскохозяйственные угодья

Зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи земли.

Цель выделения — создание правовых условий градостроительной деятельности в части использования и застройки территории, обеспечивающей сохранение сельскохозяйственных угодий, выращивание сельскохозяйственной продукции, развития определенных видов сельскохозяйственной деятельности и объектов обеспечивающих ее инфраструктур.

Основные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	пашни;
пастбища, сенокосы;
теплицы, оранжереи, парники, сельскохозяйственные питомники садово-паркового хозяйства;
пасеки;
коллективное огородничество.
	минимальная/максимальная площадь земельного участка – 600/250000 кв.м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%;

минимальный отступ от границ земельного участка - 1,0 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.


Условно разрешенные виды
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	дачи;
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 400/1000 кв.м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%;

минимальный отступ от границ земельного участка - 3,0 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений – 8 м.

	Сельские усадьбы (в малых сельских населенных пунктах (поселок, село, станица, хутор, аул) с численностью населения до 1000 человек);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 5000 /50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 24 м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 14 м;

минимальный отступ от границ участка - 3 м; 

минимальный отступ от красной линии - 5 м;

	размещение инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в пределах полосы отвода.
	минимальная площадь земельных участков - 10 кв. м;

минимальный отступ от границ участка - 1 м; 

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%;


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	объекты сельскохозяйственного производства.
	Минимальное количество этажей- не более 2 эт.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.




61.2 СХ2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения

Зона выделяется для размещения объектов сельскохозяйственного назначения, используемых в целях ведения сельскохозяйственного производства, до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральным планом.

Основные виды разрешенного использования:
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	сельскохозяйственные объекты, здания, строения, сооружения сельскохозяйственного назначения, объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны,
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 100/10000 кв.м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальный отступ от границ земельного участка - 1,0 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений – 20 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.


Вспомогательные виды разрешённого использования
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	помещения охраны, помещения и площадки для хранения спец. техники. 

парковки и автостоянки для легковых автомобилей (для обслуживающего персонала).

подъездные пути (площадки);

вспомогательные объекты, связанные с функционированием производства; 

коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

зеленые насаждения;

контрольно-пропускные пункты;
	Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.


Условно разрешенные виды
	ВИДЫ 
	ПАРАМЕТРЫ

	Сельские усадьбы (в малых сельских населенных пунктах (поселок, село, станица, хутор, аул) с численностью населения до 1000 человек);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 5000 /50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 24 м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 14 м;

минимальный отступ от границ участка - 3 м; 

минимальный отступ от красной линии - 5 м; 

	объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;

проезды и проходы, обеспечивающие необходимые условия для механизации трудоемких процессов;

склады легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов;

склады минеральных удобрений и химических средств защиты растений;

бойни;

хранилища навоза и помета;

карьеры.
	минимальная площадь земельных участков - 10 кв. м;

минимальный отступ от границ участка - 1 м; 

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальный отступ от границ участка - 1 м; 




Статья 62. Градостроительные регламенты. Зоны территорий водного фонда – В

Регламенты для земель водного фонда не устанавливаются в соответствии с п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ (использование земельных участков определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами).

Статья 63. Градостроительные регламенты. Зоны перспективного развития
В зонах планируемого размещения объектов капитального строительства предусмотрено резервирование территории для перспективного размещения:

– малоэтажной жилой застройки;

– объектов здравоохранения;

– объектов образования;

– озелененных территорий общего пользования;

– производственных и коммунально-складских объектов;
– объектов специального назначения.

На карте градостроительного зонирования настоящих Правил обозначены границы территорий перспективного развития для размещения перечисленных выше территориальных зон.

Регламенты на территориях перспективного размещения объектов капитального строительства до момента их востребования идентичны регламентам той территориальной зоне, на которой планируется их размещение, а после принятия решения по их застройке – регламентам той территориальной зоны, под которую они назначены.
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